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KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Kommunijurist

Anna Westre
KOMMUNSTYRELSEN
2022-11-14

Nyttjanderattsavtal for drift och underhall av
friluftsanlaggningar pa Taby Fastighets AB:s
mark

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar for sin del godkdnna nyttjanderattsavtal
mellan Tdby kommun och Téaby Fastighets AB frén och med den 1 januari
2023 i enlighet med vad som framgar av tjansteutlatandet daterat den 10
oktober 2022.

2. Kommunstyrelsen beslutar utse kommundirektoren att besluta och
genomfora sddana justeringar i nyttjanderattsavtal mellan Taby kommun
och Taby Fastighets AB avseende nyttjande av marken dar
friluftsanlaggningarna ar beldgna, som erfordras samt inga sddant avtal,
inklusive eventuellt tilldggsavtal.

3. Kommunstyrelsen beslutar att utse kommundirektoren att besluta om
utformningen av samt ingd hyresavtal och/eller forvaltningsavtal,
inklusive eventuellt tilliggsavtal, mellan Taby kommun och Taby
Fastighets AB avseende nyttjande av byggnader pa Ensta och Skavlotens
friluftsgard.

Sammanfattning

Ansvaret for drift och underhall av utomhusbeldgna friluftsanldggningar inom
Taby, sa som badplatser, motionsspar, utegym och dylikt, ar idag fordelat mellan
kultur- och fritidsndmnden, stadsbyggnadsndamnden och Taby Fastighets AB
(TFAB). For att driften av dessa anlaggningar ska hanteras mer enhetligt innebar
forslaget att TFAB ska inga nyttjanderattsavtal med kommunen s att kultur- och
fritidsndmnden samt stadsbyggnadsnamnden 6vertar driftansvaret for olika
friluftsanlaggningar. Kultur- och fritidsnimnden kommer att hantera forslaget
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om ansvarsfordelning vid sitt sammantrade den 17 oktober 2022 och
stadsbyggnadsnimnden kommer att hantera forslaget om ansvarsfordelning vid
sitt ssmmantrade den 18 oktober 2022.

Arendet

Bakgrund

Ansvaret for drift och underhall av utomhusbeldgna friluftsanliggningar inom
Taby, s som badplatser, motionsspar, utegym och dylikt, ar idag fordelat mellan
kultur- och fritidsnamnden, stadsbyggnadsnamnden och TFAB. Som
utgangspunkt ansvarar kultur- och fritidsnimnden for drift av badplatser,
motionsspar, vandringsleder och ridvagar pd kommunens mark.
Stadsbyggnadsnamnden ansvarar bland annat for grona entréer, utegym,
sjosattningsramp, lekplatser, hundbad och hundrastgardar, parkeringar och
grasmattor som ligger pd kommunens mark. TFAB ansvarar for driften av de
friluftsanldggningar som finns pa bolagets mark, vilket omfattar bland annat
vissa badplatser, motionsspér, utegym och ridviagar.

Att ansvaret for samma typ av anlaggningar hanteras inom olika organisationer
riskerar att fa till f6ljd att de skots pa olika sitt trots likartade forvantningar fran
allméanhet, foreningar och andra. Mot bakgrund av detta har ett forslag tagits
fram med syfte att resultera i en mer andamalsenlig fordelning av driftansvaret.

Forslag pa ansvarsfordelning

For att uppna en mer sammanhallen drift av de friluftsanlaggningar som finns i
Taby kommun foreslds kommunen 6verta driftansvaret for de anldggningar som
finns pad TFAB:s mark. Markdgandet kommer att forbli oférandrat men TFAB
foreslas i och med detta att upplata den mark, dar anlaggningarna ar belagna,
samt overlata 16s egendom (ej byggnader) som tillhor anldggningarna till
kommunen. Dartill foreslds kommunen hyra Ensta bastu och omklddningsrum
samt Skavlotens friluftsgard enligt separata upprattade hyres-/forvaltningsavtal
med TFAB for kultur- och fritidsnimndens nyttjande. TFAB hyr idag ut delar av
Skavloten friluftsgard till Taby orienteringsklubb. Eftersom avsikten dr att inget
forvaltningsansvar ska kvarsta hos TFAB behover kommunen och TFAB antingen
inga ett hyresavtal avseende Skavloten friluftsgard (varigenom Taby
orienteringsklubb behover acceptera att bli andrahandshyresgist) eller ett
forvaltningsavtal (avseende de delar som nyttjas av Taby orienteringsklubb) samt
ett hyresavtal (avseende de delar som inte nyttjas av Taby orienteringsklubb).
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Avtalstiden for saval nyttjanderattsavtal som hyres-/forvaltningsavtal foreslas

vara fem ar fran avtalets undertecknande, med mojlighet till férlangning darefter.

Ersidttningen enligt nyttjanderattsavtalet motsvarar de arliga
avskrivningskostnader som bolaget har for markanldggningarna for ar 2023.
Forslaget ar att kommunen ska 6verta ansvaret samt kostnaden f6r underhéll for
friluftsanldggningarna samt Ensta och Skavlotens friluftsgard.

Fordelningen av ansvaret for TFAB:s anldggningar mellan kultur- och
fritidsndmnden och stadsbyggnadsnamnden foreslas sedan ske i enlighet med
radande ansvarsfordelning mellan nimnderna for likartade objekt. Det innebar
att stadsbyggnadsnamnden ska ansvara for grona entréer, utegym och
lekredskap, hundrastplatser, lekplatser, parkeringar, naturmark samt gras- och
grusytor samt att kultur- och fritidsnamnden ska ansvara for utomhusbadplatser,
motionsspér, vandringsleder, ridvigar, skidspér, grillplatser, vindskydd,
rundbana for skridsko samt ovan namnda byggnader. Det fullstindiga
driftansvaret for byggnader ska aligga kommunen och hyran ska motsvara
kostnader for drift och underhéll som TFAB har for de aktuella byggnaderna.
Ansvaret foreslas delas upp enligt tabellen nedan.

Kultur- och fritidsnamnden Stadsbyggnadsnamnden
Utomhusbadplatser Grona entréer

Motionsspar Hundrastplats

Vandringsleder Utegym och lekredskap

Ridvagar Lekplatser

Skidspar Parkeringar

Rundbana for skridsko Naturmark samt gras- och grusytor
Grillplatser Strandpromenader

Vindskydd

Byggnader

Stadsbyggnadsnamnden har for sina anldggningar upphandlat en
driftentreprendr inom ramen for en bredare upphandling gillande gata och park.
Kultur- och fritidsndmnden och TFAB har & sin sida upphandlat en annan
driftsentreprenor avseende drift av deras friluftsanlaggningar, med undantag for
vissa badplatser som skots av kultur- och fritidsndmnden i egen regi.
Inledningsvis kommer detta att innebara att kultur- och fritidsnimnden och
stadsbyggnadsndmnden Overtar hantering av det driftavtal som TFAB har slutit
med en entreprendor. Pa sikt ska moéjligheterna att hantera anldggningarna mer
enhetligt ses Gver.

Kommunstyrelsen ansvarar enligt dess reglemente for arrende av mark och
annan nyttjanderatt av fastigheter som nyttjas inom kommunens verksamheter.
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For att ett Overtagande av driftsansvaret ska mojliggoras med start den 1 januari
2023 forutsatts darfor att kommunstyrelsen och TFAB ingar ett nyttjanderatts-
avtal i enlighet med bilaga respektive hyres- eller forvaltningsavtal som majliggor
att kommunen far ratt att nyttja den mark dar friluftsanldggningarna ar beldgna.
TFAB kommer att behandla drendet om ingdende av nyttjanderéttsavtal vid sitt
sammantriade den 15 november 2022.

Kultur- och fritidsndmnden kommer att hantera forslaget om ansvarsfordelning
vid sitt sammantrade den 17 oktober 2022 respektive stadsbyggnadsnamnden vid
sitt sammantrade den 18 oktober 2022.

Ekonomiska overvaganden

Med anledning av att kultur- och fritidsndmnden respektive stadsbyggnads-
namnden foreslas 6verta ansvaret for driften av ovan namnda frilufts-
anldggningar kommer namnderna att behova ytterligare medel i budget for ar
2023. Den uppskattade kostnaden som TFAB har for de aktuella anldggningarna
inklusive byggnader pa Ensta och Skavloten uppgar totalt till cirka 3,3 mnkr.

Kostnaden for att kommunen far nyttja TFAB:s mark for friluftsandamal foreslas
uppga till 0,7 mnkr, det motsvarar de arliga avskrivningskostnader som bolaget
har for markanldggningarna for ar 2023. Kostnaden for att kommunen far nyttja
TFAB:s mark for friluftsaindamal foreslas finansieras i kultur- och
fritidsnamndens budget.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef
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Niklas Roos af Hjelmsater
Kultur- och fritidschef

Bilagor
1. Nyttjanderattsavtal

2. Tjansteutldtande fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 277 september
2022

3. Tjansteutlatande fran kultur- och fritidsnimnden, daterat den 23
september 2022

4. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 18 oktober
2022

5. Protokollsutdrag fran kultur- och fritidsnimnden, daterat den 17 oktober
2022

Expedieras

Kultur- och fritidsndmnden
Stadsbyggnadsndmnden
Taby Fastighets AB

Anna Westre, kommunjurist
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